
Проєкт 
 

 
ДЕРАЖНЯНСЬКА МІСЬКА РАДА 

шістдесят сьома сесія 
восьмого скликання 

                                                                                                                                                
РІШЕННЯ 

 
__ березня 2025 року                      м. Деражня                                               № __  

 
Про проведення земельних торгів з продажу 

земельної ділянки з кадастровим номером 

6821510100:02:003:0119 
 

Керуючись пунктом 34 частини 1 статті 26 Закону України «Про місцеве 

самоврядування в Україні», відповідно до статей 12, 83, 122, 127, 134-139 
Земельного Кодексу України, Вимог щодо підготовки до проведення та 

проведення земельних торгів для продажу земельних ділянок та набуття прав 

користування ними (оренди, суперфіцію, емфітевзису), затверджених 

постановою Кабінету Міністрів України від 22.09.2021 року №1013, враховуючи 

рекомендації постійної комісії міської ради з питань містобудування, земельних 

відносин та охорони навколишнього природного середовища, міська рада 
 
ВИРІШИЛА: 

 
1. Провести земельні торги з продажу земельної ділянки комунальної 

власності Деражнянської міської ради площею 0,0024 га з кадастровим номером 

6821510100:02:003:0119 із земель житлової та громадської забудови для 

будівництва та обслуговування будівель торгівлі, яка розташована за адресою: 
Хмельницька область, Хмельницького район, м. Деражня, вул. Лесі Українки. 
Встановити для лоту:  

1.1. стартову ціну лоту, виходячи із розміру експертної грошової оцінки 
земельної ділянки - 8825.00 грн. (вісім тисяч вісімсот двадцять п’ять грн. 00 коп.) 

та розмір мінімального кроку торгів - 1 відсоток від стартової ціни лоту. 
 

2. Затвердити проект договору купівлі-продажу земельної ділянки, 
викладений у Додатку №1 до цього рішення (додається), який укладається за 

результатами проведення земельних торгів з продажу земельної ділянки. 
 

3. Уповноважити міського голову Ковпака Андрія Миколайовича на 

підписання протоколу про результати земельних торгів, інших документів з 



питань проведення земельних торгів, та на укладення із переможцем земельних 

торгів договору купівлі-продажу земельної ділянки. 
 
4. Оприлюднити в електронній торговій системі оголошення про 

проведення земельних торгів не пізніше ніж через 30 календарних днів після 

прийняття цього рішення. 
 

5. Земельні торги провести не раніше 30 днів та не пізніше 45 днів з дня 

оприлюднення оголошення про проведення земельних торгів. 
 

6. Контроль за виконанням рішення покласти на постійну комісію 

міської ради з питань містобудування, земельних відносин та охорони 

навколишнього природного середовища (голова комісії Олександр 

МОЛОЧНЮК). 
 
 
 
Міський голова                                                                          Андрій КОВПАК 
  



Додаток №1 
До рішення Деражнянської міської  
ради від __.03.2025 № _____ 

 
ПРОЕКТ 

 
ДОГОВІР КУПІВЛІ-ПРОДАЖУ  

ЗЕМЕЛЬНОЇ ДІЛЯНКИ 
місто Деражня, Хмельницький район, Хмельницька область, Україна,  

___________________________________ дві тисячі двадцять п’ятого року. 
 

Ми, що нижче підписалися, Деражнянська міська територіальна громада в особі Деражнянської 

міської ради, ідентифікаційний код 04403025, місцезнаходження за адресою: Хмельницька обл., 

Хмельницький р-н, м. Деражня, вул. Миру, 11/1, від імені якої діє міський голова Ковпак Андрій 

Миколайович, податковий номер 3109801138, який зареєстрований за адресою: Хмельницька обл., 

Хмельницький р-н, м. Деражня, вул. Світлична, 5, на підставі Закону України «Про місцеве самоврядування 

в Україні», постанови Деражнянської міської територіальної виборчої комісії Хмельницького району 

Хмельницької області №36 від 23.11.2020 року, рішення Деражнянської міської ради Хмельницької області 

восьмого скликання №1 від 24.11.2020 року надалі – «Продавець», з одної сторони, та 
________________________________________________________________________________, надалі 

– «Покупець», з другої сторони, в подальшому по тексту даного договору разом іменуються – «Сторони», 
 

діючи добровільно, перебуваючи при здоровому розумі та ясній пам’яті, розуміючи значення своїх 

дій, попередньо ознайомлені нотаріусом з приписами законодавства, що регулюють укладений нами 

правочин (зокрема, щодо недійсності правочинів), уклали цей договір про викладене нижче:  
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРУ 

1.1. Продавець керуючись пунктом 1 статті 134 та статтею 135 Земельного кодексу України, рішеннями 

Деражнянської міської ради Хмельницької області восьмого скликання від _______________  року №___, 

на підставі протоколу №__ проведення земельного аукціону товарною біржою ____________________ року, 

передає у власність Покупця, а Покупець приймає у власність земельну ділянку площею 0,0024 га з 

кадастровим номером 6821510100:02:003:0119 із земель житлової та громадської забудови для 

будівництва та обслуговування будівель торгівлі, яка розташована за адресою: Хмельницька область, 
Хмельницький район, місто Деражня, вулиця Лесі Українки, та сплачує відповідну грошову суму за 

вказану земельну ділянку, визначену в цьому договорі.  
1.2. Вказана земельна ділянка належить Продавцю, що підтверджується інформаційною довідкою з 

Державного реєстру речових  прав на нерухоме майно та Реєстру прав власності на нерухоме майно, 

Державного реєстру Іпотек, Єдиного реєстру заборон відчуження об’єктів нерухомого майна щодо об’єкта 

нерухомого майна №____________ виданою _________ року державним реєстратором прав на нерухоме 

майно _________________, згідно якої право власності зареєстроване 27.01.2025 року державним 

реєстратором прав на нерухоме майно Деражнянської міської ради Хмельницької області Чемес Б.А. в 

Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно за №58252864; реєстраційний номер об’єкта 

нерухомого майна 3073583968215. 
1.3. Відповідно до витягу з Державного земельного кадастру про земельну ділянку №НВ-5601160182024, 
виданого 17.12.2024 року відділом у Деражнянському районі Головного управління Держгеокадастру у 

Хмельницькій області, кадастровий номер земельної ділянки 6821510100:02:003:0119; цільове призначення 

– 03.07; категорія земель – землі житлової та громадської забудови; вид використання земельної ділянки – 
для будівництва та обслуговування будівель торгівлі; експлікація угідь: усього земель площею 0,0024 га, у 

тому числі за земельними угіддями: землі під соціально-культурними об’єктами площею 0,0024 га; 

відомості про обмеження у використанні земельної ділянки не зареєстровані.  
2. ЦІНА ПРОДАЖУ ЗЕМЕЛЬНОЇ ДІЛЯНКИ, 

СТРОКИ І ПОРЯДОК ОПЛАТИ 
2.1. Вартість земельної ділянки згідно звіту про експертну грошову оцінку земельної ділянки,  виданого 

30.12.2024 року суб’єктом оціночної діяльності ПП «ПРОЕКЦІЯ» становить 8 825,00 (вісім тисяч вісімсот 

двадцять п’ять) гривень 00 копійок.   
2.2. У результаті продажу на аукціоні вказаний в цьому договорі земельну ділянку продано за 
______________________, згідно протоколу №___ проведення земельного аукціону товарною біржою 
«Подільська» від _______ року.  
2.3. Розрахунки  за  придбану земельну ділянку здійснюються Покупцем шляхом безготівкового 

перерахування коштів протягом 3-х банківських днів з дня підписання договору на рахунок Продавця 



(№UA778999980314131941000022755, Казначейство України (ЕАП) ідентифікаційний код 37971775, 
одержувач: ГУК у Хмел.обл/Деражнян. МТГ/33010100 (кошти від продажу земельних ділянок 

несільськогосподарського призначення), що буде підтверджено довідкою Продавця про зарахування коштів 

на його розрахунковий рахунок.   
Плата за земельну ділянку вноситься на підставі цього договору.  

3. ПРАВА ТА ОБОВ’ЯЗКИ СТОРІН 
3.1. Сторони зобов’язуються виконувати обов’язки, покладені на них цим договором та сприяти другій 

Стороні у виконанні її обов’язків. 
3.2.  Сторони несуть матеріальну відповідальність за невиконання або неналежне виконання умов цього 

договору. 
3.3.  Права, обов’язки і відповідальність Сторін, що не передбачені у цьому договорі, визначаються 

відповідно до законодавства України. 
3.4.  Продавець має право вимагати від Покупця виконання обов’язків за цим договором.  
3.5.  Обов’язки Продавця:  
- передати земельну ділянку Покупцю у стані, що відповідає санітарним нормам;  
- попередити Покупця про всі відомі йому недоліки земельної ділянки. 
3.6.  Покупець, як власник земельної ділянки, за цим договором набуває право: 
- продавати або іншим шляхом відчужувати земельну ділянку, передавати її в оренду, заставу; 
- самостійно господарювати на землі: 
- на відшкодування збитків у випадках, передбачених законом; 
- споруджувати виробничі та інші будівлі і споруди. 
3.6.1. Порушені права власника земельної ділянки підлягають відновленню в порядку, встановленому 

законом. 
3.7. Обов’язки Покупця, як власника земельної ділянки: 
- сплатити вартість земельної ділянки в строки та розмірах, що передбачені Розділом 2 даного договору; 
- прийняти від Продавця придбану земельну ділянку, використовувати її відповідно до цільового 

призначення. Своєчасно сплачувати земельний податок; 
- додержуватися вимог законодавства про охорону довкілля, екологічної безпеки землекористування, 

забезпечувати охорону та збереження якості землі відповідно до вимог законодавства України, підвищувати 

родючість ґрунтів та зберігати інші корисні властивості землі; 
- забезпечувати вільний доступ для ремонту та експлуатації існуючих інженерних мереж і споруд на ній, 

якщо вона знаходиться у межах земельної ділянки, своєчасно надавати відповідним органам виконавчої 

влади та органам місцевого самоврядування дані про стан і використання земель та інших природних 

ресурсів у порядку, встановленому законом; 
- не порушувати права власників суміжних земельних ділянок та землекористувачів, дотримуватися правил 

добросусідства та обмежень, пов’язаних з встановленням земельних сервітутів та охоронних зон. 
4. ПЕРЕХІД ПРАВА ВЛАСНОСТІ 

4.1. На підставі цього договору купівлі-продажу право власності на вказану земельну ділянку переходить 

до Покупця. У відповідності до ст. 125 Земельного кодексу України право власності на земельну ділянку, 

що відчужується за цим договором, виникає у Покупця з моменту державної реєстрації цього права. 

Продавець за цим договором не заперечує проти реєстрації права власності за Покупцем з моменту 

підписання даного договору. 
5. ВІДПОВІДАЛЬНІСТЬ СТОРІН 

5.1.  У випадку невиконання Покупцем умов цього договору Продавець має право вимагати виконання 

Покупцем своїх обов’язків належним чином, а також відшкодування збитків, завданих невиконанням або 

неналежним виконанням зобов’язань, або має право розірвати цей договір, у встановленому порядку і 

вимагати відшкодування збитків, спричинених його розірванням. 
5.2.  У разі невиконання Продавцем умов цього договору, Покупець має право вимагати виконання 

Продавцем своїх зобов’язань належним чином, а також відшкодування збитків, завданих затримкою 

виконання, або має право розірвати цей договір у встановленому порядку і вимагати відшкодування збитків, 

спричинених його розірванням. 
5.3.  Відповідальність та права сторін, що не передбачені цим договором, визначаються відповідно до 

законодавства України. 
 

6. ВІДПОВІДАЛЬНІСТЬ СТОРІН 
6.1. У випадку невиконання Покупцем умов цього договору Продавець має право вимагати виконання 

Покупцем своїх обов’язків належним чином, а також відшкодування збитків, завданих невиконанням або 

неналежним виконанням зобов’язань, або має право розірвати цей договір, у встановленому порядку і 

вимагати відшкодування збитків, спричинених його розірванням. 
6.2.   Якщо Покупець протягом 3 (трьох) банківських днів з дня підписання договору не сплатить її повну 



вартість, Продавець має право вимагати відшкодування збитків, завданих затримкою виконання, або з своєї 

сторони порушувати питання про розірвання цього договору і вимагати відшкодування збитків. 
6.3.  У випадку розірвання договору з вини Покупця сплачені кошти повертаються Продавцем Покупцеві за 

мінусом збитків, пов’язаних з оформленням договору. 
6.4.  У разі невиконання Продавцем умов цього договору, Покупець має право вимагати виконання 

Продавцем своїх зобов’язань належним чином, а також відшкодування збитків, завданих затримкою 

виконання, або має право розірвати цей договір у встановленому порядку і вимагати відшкодування збитків, 

спричинених його розірванням. 
6.5.  Відповідальність та права сторін, що не передбачені цим договором, визначаються відповідно до 

законодавства України. 
7. ЗМІНА, РОЗІРВАННЯ ДОГОВОРУ 

КУПІВЛІ-ПРОДАЖУ ЗЕМЕЛЬНОЇ ДІЛЯНКИ 
7.1. Договір купівлі-продажу земельної ділянки може бути розірвано за взаємною згодою сторін. 
7.2. У разі припинення або розірвання договору купівлі-продажу Покупець зобов’язаний повернути 

Продавцю земельну ділянку у такому ж стані, в якому вона була отримана, про що складається відповідний 

акт передачі земельної ділянки за підписом обох Сторін. 
7.3. При розірванні даного договору з вини Продавця, сплачені Покупцем Продавцю кошти на виконання 

цього договору, повертаються йому Продавцем в повному обсязі з врахуванням інфляції, Покупець також 

має право на компенсацію збитків, спричинених розірванням договору, а також компенсацію зроблених ним 

витрат, які мали місце з моменту укладення договору. 
7.4.  При розірванні даного договору з незалежних від Сторін причин суми сплачені Покупцем Продавцю 

на виконання даного договору, повертаються Покупцю в повному обсязі. 
7.5.  Усі зміни та доповнення до договору здійснюються тільки за згодою сторін, у письмовій формі з 

наступним нотаріальним посвідченням таких змін та доповнень.  
8. ГАРАНТІЇ ТА ПРЕТЕНЗІЇ 

8.1.  Продавець свідчить, що зазначена в п. 1 земельна ділянка на момент підписання договору під арештом 

чи забороною не перебуває, щодо неї не ведуться судові спори, у податковій заставі та в іпотеці не 

перебуває, відносно неї не укладено будь-яких договорів з відчуження чи щодо користування з іншими 

особами, будь-яких обтяжень та обмежень (застава, оренда, сервітути тощо), щодо використання 

відчужуваної земельної ділянки за цільовим призначенням, немає. Треті особи не мають прав на земельну 

ділянку, заборгованості по податках чи інших платежах, які стосуються відчужуваної земельної ділянки 

немає. Покупець здійснив огляд зазначеної земельної ділянки перед укладенням договору і претензій до 

стану ділянки на момент укладення договору не має. 
8.2. Сторони свідчать, що опис земельної ділянки, її загальна площа, план меж, адреса розташування та 

експлікація земельних угідь відповідають відомостям, які містяться у витязі з Державного земельного 

кадастру про земельну ділянку. 
8.3.  Сторони свідчать про дійсні наміри кожної із Сторін до вчинення правочину, а також про відсутність 

у Сторін заперечень щодо кожної з умов правочину, однакового розуміння Сторонами значення, умов 

правочину та його правових наслідків для кожної із Сторін, про що свідчать особисті підписи Представників 

Сторін правочину.     
8.4.  Сторони розуміють природу договору, свої права та обов’язки за цим договором та гарантують, що 

вони укладають цей договір не внаслідок впливу тяжких обставин, і не на вкрай невигідних для себе умовах, 

а також те, що цей договір не є фіктивним або удаваним.  
8.5.  Сторони свідчать, що у тексті цього договору зафіксовано усі істотні умови, що стосуються купівлі-
продажу вказаної земельної ділянки. Будь-які попередні домовленості, які мали місце до укладення цього 

договору і не відображені у його тексті, після підписання договору не матимуть правового значення.  
8.6. Сторони повідомляють, що ані до них, ані до осіб, яких вони представляють, не застосовуються 

обмежувальні заходи (санкції), передбачені ст. 4 Закону України «Про санкції», що підтверджується чинним 

на момент укладення цього договору відповідними Рішенням Ради національної безпеки і оборони України. 

Сторони підтверджують, що ані вони, ані особи, яких вони представляють, не є особами, стосовно яких 

накладені персональні спеціальні економічні та інші (обмежувальні) заходи (санкції), не є особами, 

внесеними до Переліку осіб, пов’язаних із здійсненням терористичної діяльності.   
8.7. Представники Сторін підписанням цього договору, посвідчують той факт, що вони наділені достатнім 

обсягом повноважень для укладення цього договору і не обмежені в цьому чинним законодавством України 

та будь-якими договірними зобов’язаннями, діють добросовісно та розумно. 
9. ВИРІШЕННЯ СПОРІВ 

9.1. Усі спори, що  виникають  при виконанні умов цього договору або у зв’язку з тлумаченням розділів 

цього договору вирішуються у порядку встановленому чинним законодавством.  Якщо Сторони протягом  

місяця  не досягли  домовленості,  то  спір  передається на розгляд судових органів у порядку, встановленому 

чинним законодавством.  



10. ДОДАТКОВІ ВИМОГИ 
10.1. Цей договір вважається укладеним з моменту його нотаріального посвідчення, згідно статті 640 

Цивільного кодексу України. 
10.2. Зміст ст.ст. 78, 79, 81, 90, 91, 100-109, 120, 125, 126, 128, 131, 132, 134, 140, 143, 158, 167, 202, 210, 211 
Земельного кодексу України, ст.ст. 229-231, 233-235, 368, 375, 376, 378, 657 Цивільного кодексу України, 

ст.ст. 60-74 Сімейного кодексу України, п. п. 162.1 ст. 162, ст. 163, п. 164.2,                  ст. 164, ст. 168, ст. 

171, ст.ст. 172-174, ст. 176,  п. 16-1 Підрозділу 10 Розділу ХХ Перехідних положень Податкового кодексу 

України, ст.ст. 190, 212 Кримінального кодексу України, положень Закону України «Про державну 

реєстрацію речових прав на нерухоме майно та їх обтяжень», п. 1, 2, 5-7 Постанови Правління НБУ №148 

від 29.12.2017 року, Сторонам, нотаріусом роз’яснено та зрозуміло. 
10.3. Усі витрати, пов’язані з укладенням цього договору, його нотаріальним посвідченням, несе Покупець.  
10.4. Договір складено в двох примірниках, які мають однакову юридичну силу, один примірник договору 

зберігається у справах приватного нотаріуса _____________________, а інший видається Покупцю.  
Договір прочитано нами – Сторонами, його зміст зрозумілий і відповідає нашій волі. 

ЮРИДИЧНІ АДРЕСИ І РЕКВІЗИТИ СТОРІН 
 
 
 
 

Міський голова                                                                                               Андрій КОВПАК  


